UNITED LIVING®

Lebensfreude ist planbar

Klinke=Viertel = Haus 1

UNITED LIVING ist ein neues, ganzheitliches und einzigartiges Wohn- und Lebenskonzept. Bedurfnisse aller Generationen werden
berlcksichtigt. Dank innovativer Architektur im Zusammenspiel mit neuster Technologie, stehen bei UNITED LIVING die Menschen,
die Lebensqualitat und die Umwelt im Mittelpunkt. Durch Bildung eines ganzheitlichen Quartiers, in dem alles zum Leben und Wohl-
fuhlen vorhanden ist, werden einzigartige Qualitdten und Mehrwerte geschaffen.

UNITED LIVING vereint stadtisches Lebensgefihl mit hohen sozialen und 6kologischen Standards. Die Schaffung eines neuen
Lebensraums, in dem fast alles fuBlaufig erreichbar ist, verleint dem Leben die nétigen Impulse und wird so zu einem neuen Anzie-

hungspunkt in der Stadt.

Die Vorteile des Konzeptes in Kirze

Offentliche Hand

Stadte und Gemeinden erhalten neue und attraktive Stadtvier-
tel, auch an Standorten, die nicht in Bestlagen liegen. Nach-
verdichtungen in allen Stadtlagen werden optimiert und neue
Satelliten-Siedlungen an Stadtrandern mit hohem PKW-Pen-
delverkehr und neuen notwendigen Infrastrukturen (StraBen,
OPNV, Kitas, Schulen, etc.) vermieden. Die Kosten fiir die Stad-
te werden deutlich reduziert, der OPNV durch bessere Auslas-
tungen wirtschaftlicher, das innerstadtische Leben attraktiver.

Optimale Voraussetzungen fiir Investoren

Projektentwickler und Investoren erhalten eine wesentlich gro-
Bere Auswahl an Standorten und guinstige Grundsttckskondi-
tionen in B und C Lagen.

Konzeptentwicklung

United Architects GmbH & Co. KG
Halberstadter StraBe 49
39112 Mageburg

info@united-architects.net

Bewohner

Mehr Miet- und Eigentumswohnungen werden zu gunstigen
Konditionen realisiert. Ein e-Car Sharing Quartier-Konzept re-
duziert die PKW-Anzahl und die monatlichen Kosten der Be-
wohner. Die Gemeinschaft wird durch gemeinsame Lebens-
und Aufenthaltsbereiche gestérkt, die Lebensqualitdt und
Lebensfreude steigt.

Umwelt

Der Anteil nicht versiegelter Flachen wird maximiert, grine
Oasen entstehen fur Natur und Bewohner, Fassaden werden
begrunt, Regenwasser auf Dachern und im Geldnde zurtickge-
halten, die CO, Belastung gegen NULL reduziert. Die e-Mobility
wird gefordert.

UNITED

ARCHITECTS



UNSERE WERTE

Gemeinschaft | Lebensqualitét | Innovation | Umwelt

Bei UNITED LIVING steht jeder Mensch, ob jung oder alt, mit seinen Bedurfnissen im Mittelpunkt. Wir kreieren durch ein ganzheit-
liches Wohn- und Lebenskonzept Kommunikationsplattformen, die insbesondere die Gemeinschaft starken. Durch die Option
individueller Gestaltungsmaoglichkeiten und durch viele Angebote im Quartier entsteht eine hohe Lebensqualitat. Unser Verant-
wortungsbewusstsein flr die Umwelt fordert nachhaltige Konzepte; deswegen setzen wir auf Innovationen in der Gebaude-
technologie, eine naturnahe AuBenraumgestaltung, griine Mobilitdt und ein einzigartiges stadtebauliches Konzept, das
gemeinsam mit den Stadtplanungsamtern der jeweiligen Stadte individuell entwickelt wird.

GEMEINSCHAFT

Lebendiges Wohnquartier - Ressourcen gemeinsam nutzen

Das Wohn- und Lebenskonzept umfasst Wohn-, Arbeits- und multifunktionale Gemeinschaftsraume, wie
Opas Fahrradwerkstatt, Omas Klche, Marktplatz mit Teehaus, Nutzgarten, Generationstreffpunkte mit Freizeit
und Kulturangeboten, Gewerbeflachen, Laden zur Nahversorgung, flexibles Arbeiten im Workspace, Pop-up
Ateliers, Fitnessangebote und Naturspielplatze.

Mobile Community - Kommunikation und Service

Eine Quartiers-App ermdglicht Nachbarschaftskommunikation und die Méglichkeit zur Selbstverwaltung. Buchbar sind Raum-
lichkeiten fUr das nachste Pop-Up Event, die gemeinsame Geburtstags- oder Familienfeier, individuelle Kinderbetreuungs-
angebote fUr Schichtarbeiter(innen), Tagespflege fur Senioren, Fitnessangebote und Sportkurse, sowie e-Cars, e-Scooter und
e-Bikes im Sharing-Prinzip.

LEBENSQUALITAT

Urbanes Quartier — Alles in der Nahe

Durch die Entwicklung und Realisierung eines ,eigenen Quartiers” wird die Qualitat des direkten Wohn-
umfeldes neu definiert. Hotels, Gastronomieangebote sowie Geschafte des alltéglichen Bedarfs und Life-
style-Angebote sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Wohnviertel im Griinen — Erholung im Secret Garden

Hochwertige und groBzigige Grinanlagen im Zentrum des Quartiers bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat. Der Secret Garden, eine
grine Oase mit begriinten Giebelwanden, Wasserflachen und mit sonnigen und schattigen Ruhebereichen [adt zum Verweilen ein.

Vielféltige Wohnungstypen — Selbstverwirklichung in neuen Wohnformen — Wohnen Plus

Modularer Wohnungsbau in moderner Architektur, individuelle Planungs- und Gestaltungsfreiheit der Bewohner in der Wohnform
vom Mikroapartment bis zur groBen Familienwohnung fur viele Menschen. Das Wohnquartier wird barrierefrei geplant fur alle Ge-
nerationen und Menschen mit Handicaps. Selbstverwirklichung durch eigene Gestaltung der Wohnungsausstattung und Groie.

Exklusiv Wohnen — Moderne Architektur

GroBzlgige und variabel nutzbare Grund-
risse, bodentiefe Fenster mit Austritt auf be-
grunte Terrassen fuhren zu hellen und licht-
durchfluteten  Wohnungen. Blicke in den
Secret Garden, Terrassen zum Erholen und
Sonnen vereinen Entspannung und Wohlfih-
latmosphaére. Eine neue und autarke Gebau-
detechnologie bietet den Bewohnern hochs-
ten Komfort zu sehr niedrigen Kosten.

Quartiermanagement - Willkommen und
freundlich

Ein Community Concierge vor Ort erfullt ger-
ne und hilfsbereit die Winsche der Bewohner.
Hausmeisterdienste, Renovierungsarbeiten,
Reinigungen der Wohnungen, ein High-Tech
Waschsalon, eine Poststation und Lieferbo-
xen mit PIN-PAD fur Pakete und Lebensmittel
werden angeboten und erleichtern den Alltag.




INNOVATIONEN

Smart Living

Eine Mobile Buchungs- und Netz-
werk-App  ermdglicht  Flexibilitat
im Alltags- und Berufsleben durch
individuelle Kinderbetreuung in der
Schichtarbeit oder Tagespflege fur
Senioren. Bewohnern und Besuchern steht das kosten-
lose High-Speed Internet im ganzen Quartier zur Verfu-
gung. Weitere Smart Home Angebote werden optional
angeboten.

Gebaudetechnologie

Hocheffiziente Warmepumpen produzieren mit grinem
Strom gunstig Wéarme und Kalte. Durch eine dezentrale
und autarke Raumluftregulierung (Heizen, Kahlen, LUf-
ten) mit Luftfilter und Warmertckgewinnung herrscht
rund um die Uhr fur jede Wohnung, individuell einstellbar,
die optimale Temperatur und das beste Klima zum Woh-
nen, Leben und Arbeiten. Die Filtertechnologie entfernt Geriiche, wie von Tabakrauch oder Haustieren, beseitigt Pollen, Allergene
und Schimmelsporen und inaktiviert mehr als 99,9 % der neuartigen Coronaviren (SARS-CoV-2) aus der Raumluft.
Photovoltaikanlagen auf den Dachern erwirtschaften einen Teil der bendtigten Energie.

Intelligenter Schallschutz

Sofern notwendig werden LarmschutzmaBnahmen geplant, Larmschutzwénde als aktiver Schallschutz oder punktuelle passive
SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden. Die optionale Integration von Carloft-Modulen bietet, neben einer innovativen Nut-
zung als PKW-Parkplatze mit eTankstellen auf den Etagen, einen zuséatzlichen Schallschutz.

Effektivitat und Effizienz

Integrale Planung der Quartiersumsetzung und Durchflihrung der Bauablaufe im ,Lean Construction System* sparen Zeit und Kosten.

UMWELT

Das Verantwortungsbewusstsein fur die Umwelt fordert nachhaltige Konzepte; deswegen haben wir ein Ge-
samtkonzept entwickelt, das aus Innovationen in der Gebaudetechnologie, eine naturnahe AuBenraumge-
staltung mit groBBen, nicht versiegelten Flachen und aus griiner Sharing-e-Mobilitat besteht.

Durch den kompletten Verzicht auf fossile Brennstoffe wird der CO, Verbrauch gegentber einer modernen
Gasheizung mit Okostrom um mehr als 90 % reduziert.

GroBe Grundstucksflachen bleiben unversiegelt, weitere Fldchen Uber den Tiefgaragen erhalten eine ca. 50cm starke Erdschicht.
GroBe Teile der Grundstucksflachen werden zu einer grinen Oase.

Schwammdacher und Gelandemulden sammeln Regenwasser; bei hohen Temperaturen verdunstet das Wasser und kuhlt an
heiBen Tagen die Umgebungsluft.

Das Angebot von e-Cars, e-Scooters, e-Bikes im Sharing-Prinzip reduziert die PKW-Anzahl im Quartier; ausreichend e-Tankstel-
len stehen zur Verflgung sowie optional zusatzlich CarlLoft Parkplatze mit eTankstellen auf den Etagen.

UNSERE PROGNOSEN

UNITED LIVING bietet allen Beteiligten groBe Vorteile, den Stadten, den Bewohnern, der direkten Nachbarschaft,
der Umwelt, den Investoren und den finanzierenden Banken.

Das Konzept UNITED LIVING ist Garant fiir eine erfolgreiche Projektentwicklung.
Die wirtschaftlichen Kennwerte werden Giber denen einer Einzelimmobilie in vergleichbaren Lagen liegen.

Die Lebensqualitat wird deutlich erhéht und die Lebensfreude wéchst téaglich.



Das Klinke -Viertel

Das Klinke Viertel in der Schwarmstdt Madgeburg

Auswertungen des renommierten Forschungs- und Beratungsinstitut Empirica haben Anfang 2018 ergeben, dass
Magdeburg zu den neuen jungen Schwarmstadten in Deutschland gehért. Magdeburg liegt gleichauf mit Koln.
Dieses Schwarmverhalten besagt, dass sich junge Erwachsene heute weit mehr als friiher auf bestimmte Stadte konzentrieren.
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O Kiinke Viertel - UNITED LIVING®

Universitatsklinikum Magdeburg
Polizeirevier Magdeburg
Ministerium fur Inneres & Sport
Landgericht Magdeburg
Barmer Krankenkasse
Schneiders Garten
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a Hotel Medallion
b Hotel ,Am Sudenburger Hof*
¢ Mercure Plaza Hotel

d Ht Hotel

e Hotel Scivias

f Hotel Residenz Joop
g Motel One

h artHOTEL

i Maritim Hotel

j Intercity Hotel

k Ratswage Hotel

| sleep & go Hotel

m Best Western Hotel
n B&B Hotel

e Schwarmstadt — jung, hip, bezahlbar e Die Bevolkerung wéachst jedes Jahr e 14.000 Studenten an der Otto-von-Guericke-Universitat

e Die Halberstadter StraBe ist das geschéaftliche Zentrum des Stadtteils Sudenburg — Alle Geschéafte des téaglichen Bedarfs sind

fuBlaufig erreichbar

e | enné-Viertel, eines der begehrtesten Wohnviertel liegt zwischen Klinke-Viertel und der Innenstadt / Elbe

e Secret Garden mit Teehaus und
Wasserflache und hochwertiger
Grunanlage im Inneren des Pro-
jektes

® neue SpielstraBe entlang der Klinke

¢ Klinke (kleiner Bach) mit altem
Baumbestand, Fithnesspfad und
Naturspielplatzen

¢ Parkanlage Schneiders Garten,
ca. 200m ndrdlich

¢ Die Anbindung des Klinke-Viertel
mit PKW und OPNV ist bestens.
Uber zwei Zubringer des Magde-
burger Rings erreicht man schnell
alle Stadtteile der Landeshaupt-
stadt, die A2 und die A14.

Der StraBenbahnknoten Halbers- v

tadter StraBe / Sudring ermdglicht
Verbindungen in alle Richtungen
im Minutentakt; die Haltestelle ist in
unmittelbarer Nahe.

e Durch eine Larmschutzwand am

=] ! Offentliches Griin

Magdeburger Ring wird der gesamte Grungurtel an der Klinke und der SplelstraBe beruhigt.
Passive LarmschutzmaBnahmen werden zusatzlich an den Geb&uden geplant.

Informationen zum Projekt

White Rock Invest Group Berlin/Magdeburg

Grundstucksflache ca. 20.000 m?

Brutto-Geschossflache (BGF) ca. 50.000 m?

Teilbar in vier Bauabschnitte
ca. 550 Wohnungen,

ca. 300 PKW Stellplatze

1 Apartmenthaus, Co-Living, Bistro
2 Wohnen Plus

3 Basta - Wein - Pizza - Events
4-5 Pflege, Wohnen, Tagespflege, Kita

6-8 Wohnungen fur Familien

9 Wohnen Plus

10 Wohnen Plus, Markthalle, Restaurant, Teehaus
1 Arztehaus, Apotheke, Post, Stadtbibliothek

Arzte- und Gesundheitszentrum, Markthalle

e-Cars, e-Scooter, e-Bikes im Sharing-System

Projektvideo: www.united-living.de




